
Раскрытие информации 

управляющей организацией  МУП «Амдермасервис» в соответствии 

со Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере  управления многоквартирными домами (далее по тексту — Стандарт)

(утвержден Постановлением Правительства РФ  от 23.09.2010 г. №731)

1. Проект договора управления многоквартирными домами МО «Поселок Амдерма» 
от 10.12.2008 № 44/у (п. 11 пп. «а» Стандарта)
пос. Амдерма







        «____»_________2008г.
Администрация муниципального образования «Поселок Амдерма» НАО, в лице Главы МО «Поселок Амдерма» НАО Лазаревой Маргариты Дмитриевны, действующей на основании Устава от имени муниципального образования МО Поселок Амдерма» НАО, именуемая в дальнейшем «Собственник», с одной стороны и муниципальное унитарное предприятие «Амдермасервис», в лице исполняющего обязанности директора «Амдермасервис» Векшина Александра Вячеславовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем "Стороны", руководствуясь положениями следующих законодательных и нормативных правовых актов Российской Федерации:

· Жилищного кодекса РФ;

· Гражданского кодекса РФ (части 1 и 2);

· постановления Правительства РФ от 13.08.06 № 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность";

· постановления Правительства РФ от 23.05.06 № 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам"; постановления Правительства РФ от 06.02.06 № 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом";

· Положения МО «Поселок Амдерма» НАО «О порядке управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в муниципальной собственности» от 09.08.2006 № 3

· постановления Главы Администрации МО «Поселок Амдерма» НАО от 20.10.2008 г.   № 80-П «О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами муниципального  образования «Поселок  Амдерма» НАО»
заключили настоящий договор о нижеследующем.

1.Предмет договора и общие положения
1.1. На основании проведенного Администрацией МО «Поселок Амдерма» НАО открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами МО «Поселок Амдерма НАО» (протокол рассмотрения заявок от «05» декабря 2008 г.), Постановления Администрации МО «Поселок Амдерма» НАО «О заключении с МУП «Амдермасервис» договора управления многоквартирными домами, находящимися в собственности МО «Поселок Амдерма» НАО» от 08.12.2008  № 93-П, Собственник передает, а Управляющая организация (  в  дальнейшем, УО) принимает полномочия по управлению многоквартирными домами МО «Поселок Амдерма» НАО, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности (список многоквартирных домов указан в приложении № 1), в целях:

· обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями Собственника;

· обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

· решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме;

· предоставления коммунальных услуг Собственнику помещений, нанимателям, членам их семей и иным лицам.

1.2. Управляющая организация по заданию Собственника обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению многоквартирными домами, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, все  помещения  в  которых находятся  в  муниципальной  собственности МО «Поселок  Амдерма» НАО, а также предоставлять коммунальные услуги  нанимателям и членам их семей, иным законным пользователям помещений, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирными домами деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирных домов регулируются отдельным договором.

1.3. Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются лица, пользующиеся жилыми и нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В настоящем договоре собственник, наниматель  и  иные лица, пользующиеся помещениями  как  жилыми  так и  нежилыми   именуются  как  "пользователи помещений".

1.4.Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданными ей многоквартирными домами в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

1.5. Характеристика каждого многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указана в приложении № 2.

1.6. Состав и состояние общего имущества каждого многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указан в приложении № 3.

1.7.  Список жилых и нежилых помещений каждого многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указан в приложении № 4.

2. Права и обязанности Сторон
2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в приложении № 5 к настоящему договору. 
Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения.

2.1.2. В течение срока  действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества  в многоквартирных домах, все  помещения  в которых  находятся  в   муниципальной собственности.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в приложении № 6, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
 Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения  Собственника помещений в многоквартирном доме либо в результате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных в приложении № 6 обязательств становится невозможным либо нецелесообразным, она обязана выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя  пользователям помещений счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг.

2.1.3. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

2.1.4.  За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирные дома и иные связанные с управлением документы, переданные Управляющей организации Собственником для  управления, либо созданные Управляющей организацией, непосредственно Собственнику. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи.

2.2. Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с пользователями  помещений в многоквартирном доме.

2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с пользователей помещений задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

2.2.3. В установленном нормативными актами порядке приостановить (прекратить) предоставление коммунальных услуг  тем пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы.
2.3. Пользователи  помещений  обязаны:

2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других пользователей помещений, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила содержания общего имущества собственника в многоквартирном доме.

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других нанимателей жилых помещений и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

2.3.3. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

2.3.4. Предоставлять Управляющей организации информацию:

· об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в том числе о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

· о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия пользователей  помещений на случай проведения аварийных работ;

· о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

2.3.5. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций  по  предъявлению представителями документов, удостоверяющих личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.6. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.3.7. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

- установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

- подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации.

- изменение (нарушение) существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа).

2.4. Собственник  имеет право:

2.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

2.5. Пользователь помещения имеет право:

2.5.1. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.5.2.   Требовать соблюдение прав  граждан, проживающих совместно с пользователем помещения,  в соответствии со ст. 31 ЖК РФ.

2.6. Границы общего имущества пользователей помещений в многоквартирном доме  устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый пользователь жилого помещения.

3. Цена Договора управления, размер платы за   наем, содержание и  ремонт  общего имущества и коммунальные услуги, порядок ее внесения

 Цена Договора  управления определяется:

стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в  многоквартирном  доме, включая услуги по  управлению многоквартирными домами (перечень услуг и работ и  их  стоимость приведены в приложении № 6 к настоящему Договору), в размере 2 697 165,5 (Два миллиона  шестьсот девяносто семь тысяч сто шестьдесят пять) рублей 50 копеек, без учета НДС, сумма НДС (18%) – 485 489,79 (Четыреста восемьдесят пять тысяч четыреста восемьдесят девять) рублей 79 копеек;

стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемой как произведение среднего объема потребляемых ресурсов в многоквартирном доме и тарифов в размере 46 196 400,00 (Сорок шесть миллионов сто девяносто шесть тысяч четыреста) рублей в год, без учета  НДС, сумма НДС (18%) – 8 315 352,00 (Восемь миллионов триста пятнадцать тысяч триста пятьдесят два) рубля. 

3.1. Плата за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества).

Для  пользователей помещений  устанавливается плата за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества), которая  включает:


- плату за услуги и работы по содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном  доме;

·    плату за услуги по управлению многоквартирным домом.

Размер платы за содержание и ремонт  жилого  помещения (общего имущества многоквартирного дома)   на  2009 год устанавливается в размере 25,42 (двадцать пять) рублей 42 коп. в месяц  без учета  НДС, сумма НДС (18%) – 4,58 руб. за один кв. м общей площади занимаемого помещения. Для  дома  № 3  по  ул. Ленина размер  платы  за  содержание и  ремонт  общего  имущества  составляет 17,28 (Семнадцать) рублей 28 коп. в месяц без учета НДС, сумма НДС (18%) – 3,11 руб. за  один  кв. м. общей площади занимаемого помещения.

 3.1.1. Обязанность по внесению Управляющей организации платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги возникает у пользователей с момента начала срока действия настоящего договора. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным пользователям помещений (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между пользователем  помещений, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг  и Управляющей организацией.

3.1.2. Пользователи помещений несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию,  ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.3. Пользователи помещений оплачивают услуги и работы по содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается приложением № 6 к настоящему договору на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации.

3.1.4. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение  Собственника помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия  Собственником помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации Управляющая организация принимает на себя обязательства выполнить указанные работы в предложенные Собственникам сроки и за предложенную цену. Если   Собственником помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условий.

3.1.5. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома пользователь  вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем пользователем помещений в многоквартирном доме и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате пользователем помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписанных с одной стороны Управляющей организацией, а с другой - от имени пользователя помещений – уполномоченным представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю пользователя Управляющей организацией. В случае если в течение 5 рабочих дней со дня получения акта уполномоченный представитель пользователя не оформит надлежащим образом  такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных Управляющей организацией объемах.

3.2. Плата за коммунальные услуги.

3.2.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии индивидуальных (поквартирных) приборов учета определяется исходя из нормативов потребление коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления в установленном Правилами предоставления коммунальных услуг порядке один раз в год.

3.2.2. При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденные постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307.

3.2.3. Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные приложением № 5 к настоящему договору, рассчитывается по тарифам, установленным органами, осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории
округа, а также решениями и постановлениями органов местного самоуправления МО, принятыми в пределах своей компетенции.
3.2.4. Убытки УО, возникающие   в  связи с  регулированием  тарифов, возмещаются управляющей  организации  по  дополнительным  соглашениям с  соответствующими  полномочными  органами (организациями).

3.2.5. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307 "Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг гражданам".

3.2.6. Пользователь не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
3.2.7. Обязанность по внесению Управляющей организации платы за  коммунальные услуги возникает у пользователей с момента начала срока действия настоящего договора. 

3.3. Порядок внесения платы за содержание и  ремонт жилого  помещения (общего имущества) и коммунальные услуги.

3.3.1. Плату за содержание и ремонт   жилого  помещения (общего  имущества) и коммунальные услуги пользователи помещений вносят Управляющей организации путем перечисления на расчетный счет либо непосредственно в кассу Управляющей организации, расположенную по адресу: п. Амдерма, ул. Центральная, д.4.

3.3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным на  основании  платежных  документов, предоставленных УО:
· для Собственника и нанимателей жилых помещений – счета-фактуры, счета-квитанции, соответственно;

· для Собственника и пользователей нежилых помещений - счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ.

3.3.3. При временном отсутствии  пользователей помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307.

3.3.4. Пользователи (наниматели) помещении, имеющие право  на  льготы и  субсидии, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму  субсидии при  условии  своевременного  предоставления  в  УО установленных  нормативными  актами документов.

3.3.5. Пользователи  помещений (наниматели)  несут ответственность за своевременность и полноту платежей.

3.3.6. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта МО «Поселок Амдерма» НАО и Управления по государственному регулированию цен (тарифов) в НАО.
3.4. Плата  за  пользование (наем)  жилого помещения.

3.4.1. Наниматели  жилых  помещений  муниципального  жилищного фонда  МО «Поселок  Амдерма» НАО  одновременно  с  платой  за   содержание и  ремонт  жилого  помещения и  платой  за  коммунальные  услуги  вносят Управляющей  организации  плату  за   пользование (наем) жилого  помещения. Размер  платы  за  наем  жилого  помещения  устанавливается  на  основании  Решения  Совета  депутатов  МО «Поселок  Амдерма» НАО отдельно  по  каждому  жилому  дому.  Управляющая  организация  обязана  ежемесячно до 25  числа следующего за  отчетным месяцем перечислять плату  за  наем жилых  помещений   в доходы бюджета МО по  согласованным с Администрацией  МО «Поселок  Амдерма» НАО реквизитам. 

3.4.2. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателей  жилых помещений   на  основании договоров найма жилых помещений. 

3.5. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

4. Ответственность Сторон
4.1. Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственника помещений в многоквартирном доме и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. В случае если представитель Управляющей организации не подписывает в течении 3-х рабочих дней Акт, фиксирующего факт допущенных Управляющий организацией нарушений, не обосновывая в письменной форме причины отказа от подписи, то Акт считается подписан в одностороннем порядке.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

4.2. Собственник, наниматели помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.

5. Срок действия договора

5.1.
Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с   «01» января   2009 года по «31» декабря  2009 г.

5.2.
Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

5.3.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

· при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

· на основании решения  Собственника о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

· на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта;

· по иным основаниям в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Порядок и формы осуществления контроля за исполнением обязательств 
Управляющей организацией

6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу  Собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

· справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

· справки о сумме собранных с нанимателей (пользователей) помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

· справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

· справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
· сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, а также  сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема нанимателей (пользователей) жилых помещений руководителями и специалистами Управляющей организации, а  также  другую  информацию, относящуюся  к  обязанностям  

6.2. Пользователи помещений вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

6.3. Письменные претензии Собственника (пользователей) жилых помещений о неисполнении или ненадлежащем исполнение Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. Наниматель жилого помещения вправе направлять копии претензий для осуществления контроля за их исполнением в Администрацию МО "Поселок Амдерма» НАО, а также в уполномоченные органы государственного надзора и контроля. Предписания, акты, составленные Администрацией МО «Поселок Амдерма» НАО с участием представителя Управляющей организации, являются обязательным для исполнения. Управляющая организация вправе в установленном порядке обжаловать в суд действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор и контроль, равно как и действия и решения Администрации МО "Поселок Амдерма» НАО.

7. Перечень приложений к договору
7.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

Приложения:


- список многоквартирных домов МО «Поселок Амдерма» НАО (приложение № 1);


- характеристика каждого многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление (приложение № 2);


- состав и состояние общего имущества каждого многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление (приложение № 3);


- список жилых и нежилых помещений каждого многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление (приложение № 4);


- перечень коммунальных услуг (приложение № 5);


- перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (приложение № 6)


- перечень технической документации на каждый многоквартирный дом  (приложение № 7).

8. Юридические адреса, реквизиты и подписи  Сторон

	Собственник

МО «Поселок Амдерма» НАО

Глава МО «Поселок Амдерма» НАО

___________________  М. Д. Лазарева

«___» __________ 2008 г.

           
	Управляющая организация

МУП «Амдермасервис»

И.о.директора МУП «Амдермасервис»

______________________А.В.Векшин

«___» ___________ 2008 г.




Приложение № 1
к договору № _____

от «___» __________ 20___ г.

Список многоквартирных домов, находящихся в собственности
МО «Поселок Амдерма» НАО

	№№

п\п
	Адрес многоквартирного дома в поселке Амдерма
	Общая площадь помещений 

в доме (м2)

	1
	Дубровина, 2 «а»
	507,5

	2
	Дубровина, 5
	760,4

	3
	Дубровина, 9
	314,7

	4
	Дубровина, 11
	501,8

	5
	Центральная, 2
	466,1

	6
	Центральная, 3
	283,2

	7
	Центральная, 5
	601,9

	8
	Ленина, 3
	45,7

	9
	Ленина, 10
	333,6

	10
	Ленина, 11
	631,6

	11
	Ленина, 13 «а»
	1500,1

	12
	Ленина, 22
	684,91

	13
	Ленина, 24
	1124,0

	14
	Ревуцкого, 8
	933,0


Приложение № 2
к договору № _____

от «___» __________ 20___ г.

Характеристика многоквартирного дома, расположенного
по адресу: ________________________

Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:
1) адрес многоквартирного дома _______________________________________________

2) номер технического паспорта БТИ ___________________________________________

3) серия,тип постройки _______________________________________________________

4) год постройки _____________________________________________________________

5) этажность_________________________________________________________________

6) количество квартир_________________________________________________________

7) общая площадь с учетом летних помещений ___________________________________

8) общая площадь жилых помещений без учета летних_____________________________

9) общая площадь нежилых помещений__________________________________________
10) степень износа по данным государственного технического учета_________________

11) год последнего комплексного капитального ремонта____________________________

12) правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу_________________

_____________________________________________________________________________

13) кадастровый номер, площадь земельного участка, входящего в состав 

общего имущества многоквартирного дома________________________________________
Приложение № 3
к договору № _____

от «___» __________ 20___ г.

СОСТАВ И СОСТОЯНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА ПО АДРЕСУ:

___________________________________________________

(адрес многоквартирного дома)

	Наименование элемента 
общего имущества    
	Параметры        
	Характеристика        

	I. Помещения общего пользования                                                  

	Помещения общего       
пользования            
	Количество ___ шт.       
Площадь пола ___ кв. м   
Материал пола ___________
	Количество помещений, требующих
текущего ремонта, ___ шт.      
В том числе:                   
пола ___ шт. (площадь пола,    
требующая ремонта, ___ кв. м). 

	Межквартирные          
лестничные площадки    
	Количество ___ шт.       
Площадь пола ___ кв. м   
Материал пола __________ 
	Количество лестничных площадок,
требующих текущего ремонта,    
___ шт.                        
В том числе пола ___ шт.       
(площадь пола, требующая       
ремонта, ___ кв. м).           

	Лестницы               
	Количество лестничных    
маршей ___ шт.           
Материал лестничных      
маршей __________________
Материал ограждения      
_________________________
Материал балясин ________
Площадь ___ кв. м        
	Количество лестниц, требующих  
ремонта, ___ шт.               
В том числе:                   
- лестничных маршей ___ шт.;   
- ограждений ___ шт.;          
- балясин ___ шт.              

	Коридоры               
	Количество ___ шт.       
Площадь пола ___ кв. м   
Материал пола ___        
	Количество коридоров, требующих
ремонта, ___ шт.               
В том числе пола ___ шт.       
(площадь пола, требующая       
ремонта, ___ кв. м).           

	Чердаки                
	Количество ___ шт.       
Площадь пола ___ кв. м   
	Санитарное состояние           
______________________________ 
(указать, удовлетворительное   
или неудовлетворительное).     
Требования пожарной            
безопасности _________________ 
(указать, соблюдаются или не   
соблюдаются, если не           
соблюдаются - дать краткую     
характеристику нарушений).     

	Технические подвалы    
	Количество ___ шт.       
Площадь пола ___ кв. м   
Перечень инженерных      
коммуникаций, проходящих 
через подвал:            
1. _____________________ 
2. _____________________ 
3. _____________________ 
4. _____________________ 

Перечень установленного  
инженерного оборудования:
1. _____________________ 
2. _____________________ 
3. _____________________ 
4. _____________________ 
	Санитарное состояние           
_________________ (указать,    
удовлетворительное или         
неудовлетворительное).         
Требования пожарной            
безопасности ____________      
(указать, соблюдаются или не   
соблюдаются, если не           
соблюдаются, дать краткую      
характеристику нарушений).     
Перечислить оборудование и     
инженерные коммуникации,       
нуждающиеся в замене:          
1. _______________________     
2. _______________________     
3. _______________________     
4. _______________________     
Перечислить оборудование и     
инженерные коммуникации,       
нуждающиеся в ремонте:         
1. _______________________     
2. _______________________     
3. _______________________     
4. _______________________     

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома            

	Фундаменты             
	Вид фундамента: ___      
Количество продухов      
___ шт.                  
	Состояние ___________ (указать,
удовлетворительное или         
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное, указать  
дефекты).                      
Количество продухов, требующих 
ремонта, ___ шт.               

	Стены и перегородки    
внутри подъездов       
	Количество подъездов     
___ шт.                  
Площадь стен в подъездах 
___ кв. м                
Материал отделки стен    
_________                
Площадь потолков ___ кв. 
м                        
Материал отделки потолков
_______________          
	Количество подъездов,          
нуждающихся в ремонте, ___ шт. 
Площадь стен, нуждающихся в    
ремонте, ___ кв. м             
Площадь потолков, нуждающихся  
в ремонте, ___ кв. м           

	Стены и перегородки    
внутри помещений       
общего пользования     
	Площадь стен ___ кв. м   
Материал стен и  перегородок _________    
Материал отделки стен________________  
Площадь потолков ___ кв. м                        
Материал отделки потолков____________
	Площадь стен, нуждающихся в    
ремонте, ___ кв. м             
Площадь потолков, нуждающихся в
ремонте, ___ кв. м             

	Наружные стены и       
перегородки            
	Материал _______________ 
Площадь ___ тыс. кв. м   
Длина межпанельных швов  ___ м                    
	Состояние _________ (указать,  
удовлетворительное или         
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      
Площадь стен, требующих        
утепления, ___ кв. м           
Длина межпанельных швов,       
нуждающихся в ремонте, ___ м   

	Перекрытия             
	Количество этажей ______ 
Материал _______________ 
Площадь ______ тыс. кв. м
	Площадь перекрытий, требующих  
ремонта, ___ кв. м (указать    
вид работ).                    
Площадь перекрытий, требующих  
утепления, ___ кв. м           

	Крыши                  
	Количество ___ шт.       
Вид кровли ____________  
(указать, плоская,       
односкатная, двускатная, иное).                   
Материал кровли ______   
Площадь кровли ___ кв. м 
Протяженность свесов ___ м                    
Площадь свесов  ___ кв. м                
Протяженность ограждений ___ м                    
	Характеристика состояния       
_______________ (указать,      
удовлетворительное или         
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное -         
указать):                      
- площадь крыши, требующей     
капитального ремонта, __ кв. м;
- площадь крыши, требующей     
текущего ремонта, ___ кв. м    

	Двери                  
	Количество дверей,       
ограждающих вход в       
помещения общего         
пользования, ___ шт.     
Из них:                  
- деревянных ___ шт.;    
- металлических ___ шт.  
	Количество дверей, ограждающих 
вход в помещения общего        
пользования, требующих ремонта,
___ шт.                        
Из них:                        
- деревянных ___ шт.;          
- металлических ___ шт.        

	Окна                   
	Количество окон,         
расположенных в          
помещениях общего        
пользования, ___ шт.,    
из них деревянных ___ шт.
	Количество окон, расположенных 
в помещениях общего            
пользования, требующих ремонта,
___ шт.,                       
из них деревянных ___ шт.      

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование      

	Дымовые                
трубы/вентиляционные   
трубы                  
	Количество вентиляционных
труб ___ шт.             
Материал _______________ 
Количество дымовых труб  ___ шт.                  
Материал _______________ 
	Состояние вентиляционных труб  
___________________________    
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      
Состояние дымовых труб ________
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Электрические          
водно-распределительные
устройства             
	Количество ___ шт.       
	Состояние _____________________
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Светильники            
	Количество ___ шт.       
	Количество светильников,       
требующих замены, ___ шт.      
Количество светильников,       
требующих ремонта, ___ шт.     

	Магистраль             
с распределительным    
щитком                 
	Количество ___ шт.       
Длина магистрали ___ м   
	Длина магистрали, требующая    
замены, ___ м.                 
Количество распределительных   
щитков, требующих ремонта,     
___ шт. (указать дефекты).     

	Сети электроснабжения  
	Длина ___ м              
	Длина сетей, требующая замены, 
___ м                          

	Сети теплоснабжения    
	Диаметр, материал труб и 
протяженность в          
однотрубном исчислении:  
1. ___ мм ___ __ м       
2. ___ мм ___ __ м       
	Диаметр, материал и            
протяженность труб, требующих  
замены:                        
1. ___ мм __ ___ м             
2. ___ мм __ ___ м             
Протяженность труб, требующих  
ремонта, ___ м (указать вид    
работ: восстановление          
теплоизоляции, окраска, иное). 

	Задвижки, вентили,     
краны на системах      
теплоснабжения         
	Количество:              
- задвижек ___ шт.;      
- вентилей ___ шт.;      
- кранов ___ шт.         
	Требует замены или ремонта:    
- задвижек ___ шт.;            
- вентилей ___ шт.;            
- кранов ___ шт.               

	Бойлерные              
(теплообменники)       
	Количество _____ шт.     
	Состояние __________________   
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Элеваторные узлы       
	Количество _____ шт.     
	Состояние ____________________ 
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Радиаторы              
	Материал и количество:   
1. ______ ___ шт.        
2. ______ ___ шт.        
	Требует замены (материал и     
количество):                   
1. ______ ___ шт.              
2. ______ ___ шт.              

	Полотенцесушители      
	Материал и количество:   
1. ______ ____ шт.       
2. ______ ____ шт.       
	Требует замены (материал и     
количество):                   
1. ______ ___ шт.              
2. ______ ___ шт.              

	Трубопроводы холодной  
воды                   
	Диаметр, материал и      
протяженность:           
1. ___ мм ______, ___ м  
2. ___ мм ______, ___ м  
3. ___ мм ______, ___ м  
	Диаметр, материал и            
протяженность труб, требующих  
замены:                        
1. ___ мм ______, ___ м        
2. ___ мм ______, ___ м        
3. ___ мм ______, ___ м        
Протяженность труб, требующих  
окраски, ___ м                 

	Трубопроводы горячей   
воды                   
	Диаметр, материал и      
протяженность:           
1. ___ мм ______, ___ м  
2. ___ мм ______, ___ м  
3. ___ мм ______, ___ м  
	Диаметр, материал и            
протяженность труб, требующих  
замены:                        
1. ___ мм ______, ___ м        
2. ___ мм ______, ___ м        
3. ___ мм ______, ___ м        
Протяженность труб, требующих  
окраски, ___ м                 

	Задвижки, вентили,     
краны на системах      
водоснабжения          
	Количество:              
- задвижек ___ шт.;      
- вентилей ___ шт.;      
- кранов ___ шт.         
	Требует замены или ремонта:    
- задвижек ___ шт.;            
- вентилей ___ шт.;            
- кранов ___ шт.               

	Коллективные приборы   
учета                  
	Перечень установленных   
приборов учета, марка и  
номер:                   
1. ____________          
2. ____________          
3. ____________          
	Указать дату следующей поверки 
для каждого прибора учета:     
1. ____________                
2. ____________                
3. ____________                

	Трубопроводы           
канализации            
	Диаметр, материал и      
протяженность:           
1. ___ мм ______, ___ м  
2. ___ мм ______, ___ м  
3. ___ мм ______, ___ м  
	Диаметр, материал и            
протяженность труб, требующих  
замены:                        
1. ___ мм ______, ___ м        
2. ___ мм ______, ___ м        
3. ___ мм ______, ___ м        

	Калориферы             
	Количество ___ шт.       
	Состояние _____________________
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Указатели наименования 
улицы, переулка,       
площади и пр. на       
фасаде многоквартирного
дома                   
	Количество ___ шт.       
	Состояние _____________________
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Иное оборудование      
	Указать наименование     
	Указать состояние _____________
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества Многоквартирного дома  
<1>                                                                              

	Общая площадь          
	Земельного участка ______ га,               
в том числе:             
- застройка ___ га;      
- асфальт ___ га;        
- грунт ___ га;          
- газон ___ га           
	Указать состояние ____________ 
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Ливневая сеть          
	Люки ___ шт.             
Приемные колодцы ___ шт. 
Ливневая канализация:    
Тип ___________________  
Материал ______________  
Протяженность _________ м
	Указать состояние ____________ 
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      

	Иные строения          
	1. _______________       
2. _______________       
3. _______________       
	Указать состояние _____________
(удовлетворительное или        
неудовлетворительное, если     
неудовлетворительное - указать 
дефекты).                      


--------------------------------

<1> Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством.

Приложение № 4

к договору № _____

от «___» __________ 20___ г
Список
жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
____________________________________________________
	№ квартиры жилого помещения
	Общая площадь помещений
	Жилая площадь квартир
	ФИО 

нанимателя жилого помещения и лиц проживающих совместно с нанимателем
	Дата рождения
	Дата регистрации

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложение № 5
к договору № _____

от «___» __________ 20___ г.

Перечень коммунальных услуг,  

предоставляемых пользователям помещений 

в  доме _________________________________,

находящегося в собственности МО «Посёлок Амдерма» НАО

	КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ

	Теплоснабжение
	Водоснабжение
	Водоотведение
	Электроснабжение
	Газоснабжение

	
	холодное
	горячее
	
	
	

	централизованное
	печи
	централизованное
	подвоз воды
	централизованное
	техническая вода
	канализация
	септик
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 6
к договору № _____

от «___» __________ 20___ г.

Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и 

ремонту общего имущества многоквартирного  дома
	1.
	Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования и услуги вывоза бытовых отходов

	
	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования и протирка их влажной шваброй 

	
	2.
	Вывоз твердых бытовых отходов

	2.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации 

	
	3.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления

	
	4.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования 

	
	5. 
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация системы центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния и ремонт тамбуров, входных дверей, подъездных окон

	3.
	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	
	6.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств

	
	7.
	Проведение электротехнических замеров:
- сопротивления;

- изоляции

	
	8.
	Регулировка и наладка систем отопления

	
	9.
	Устранение аварии

	
	10.
	Руководство по содержанию жилых домов:
оформление паспортов жилых домов,

составление планов по текущему и капитальному ремонту,

ведение учета жилых домов,

учет нанимателей,

заключение договоров найма,

выдача справок и иных документов.


Приложение № 6
к договору № _____

от «___» __________ 20___ г.

Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, информация о стоимости работ, услуг управляющей организации 

МУП «Амдермасервис в расчете на единицу измерения (на 1 кв.метр общей площади помещений в многоквартирном доме) 

	
	Наименование работ, услуг
	Периодичность
	Стоимость 

на 1 кв.м общ.площади (руб.в месяц)

	1.
	Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования и услуги вывоза бытовых отходов
	
	

	
	1.
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования и протирка их влажной шваброй 
	1 раз в неделю
	4,44

	
	2.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	3 раза в неделю
	2,46

	2.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации 
	
	

	
	3.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	1 раз в год
	1,00

	
	4.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования 
	По мере необходимости
	3,70

	
	5. 
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация системы центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния и ремонт тамбуров, входных дверей, подъездных окон
	1 раз в год
	1,00

	3.
	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	
	

	
	6.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств
	Прочистка канализационного лежака 1 раз в год, проверка исправности канализационных вытяжек 1 раз в год, проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления, изоляции проводов 1 раз в год
	1,00

	
	7.
	Проведение электротехнических замеров:

- сопротивления;

- изоляции
	Согласно требованиям технических регламентов
	1,00

	
	8.
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере необходимости
	1,00

	
	9.
	Устранение аварии
	На системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации и электроснабжения в течение 60 минут после получения заявки
	1,49

	
	10.
	Руководство по содержанию жилых домов:

оформление паспортов жилых домов,

составление планов по текущему и капитальному ремонту,

ведение учета жилых домов,

учет нанимателей,

заключение договоров найма,

выдача справок и иных документов
	Регулярно по мере необходимости
	8,33


Приложение № 7
к договору № _____

от «___» __________ 20___ г.

Список технической документации, передаваемой Администрацией

МО «Поселок Амдерма» НАО к Договору управления многоквартирными домами

МО «Поселок Амдерма» НАО

1._______________________________________________________

2._______________________________________________________

3._______________________________________________________

4._______________________________________________________

5._______________________________________________________
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